






















Gebäudeversicherung des Kantons St.Gallen, Fachdienst für Grundstückschätzungen (FSG), Davidstrasse 37, 9001 St. Gallen____________________________________________________________________________________

Ertragswertschätzung V-0.33

Schätzer/in: Datum der Besichtigung:

Telefon: Berechnungsvariante:

Adresse des Betriebes
Hof: Name:

Strasse: Strasse:

PLZ/Ort: PLZ/Ort:

Telefon: Telefon:

Mobile: Mobile:

e-mail: e-mail:

Grundstück 
Nr.

Vers.-
Nr.

Baujahr
Verkehrs-

lage
Mietwert Ertragswert

56-00311 56.00491 4 1'287 15'311
56-00311 56.00725 4 183 2'016
56-00311 H 3 37 348

Wiese/
Acker

 Streue 1)
Reben

andere 
Spezial-

kulturen2)

Gewächs-
häuser/ 

Folientunnel

Wald Unproduktive 
Fläche

m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2

56-00311 4 78'892 53'345 23'422 2'125 26'706

Übertrag von weiterer Excel-Mappe "Normalbetrieb"

Fläche: Strauchbeer- , Obstanlage (m²)

78'892 53'345 23'422 2'125 

Total Ertragswert 44'381

Belastungsgrenze

Landwirtschaftlicher Ertragswert 44'381
./. übrige Gebäude/Anlagen, Baurecht, PV-Anlagen nicht-landwirtschaftlich
./. Wohnraum nicht-landwirtschaftlich
= Ertragswert ohne nicht-landwirtschaftliche Teile 44'381
+ Erhöhung 35 % dieses Ertragswertes 15'533
+ Wohnraum nicht-landwirtschaftlich

= Belastungsgrenze 59'914

1) inkl. Dauerkulturen (Obstanlage, Strauchbeeranlage)
2) Hopfen, Erdbeeren, Gemüse (ausser Konservengemüse), Tabak sowie Heil- und Gewürzpflanzen Datum: 4. Juni 2026

Unterschrift:

4. Juni 2026

Helene Oberholzer

Scheune

055 615 35 50

Eigentümer

Untergehren

8735 St.Gallenkappel

im Auftrag von Yvan Brändli

Pius Giger

Land

Grundstück 
Nr.

Remise
Hühnerstall

Untergehren

8735 St.Gallenkappel

Total

Gebäude

Bezeichnung

Bezeichnung
Verkehrs-

lage

Untergehren

Landwirtschaftliche Nutzfläche

Total Eigenland

Nichtlandwirtschaftliche Bestandteile im Sinne Art. 10 Abs. 3 BGBB

+ übrige Gebäude/Anlagen, Baurecht, PV-Anlagen nicht-landwirtschaftlich
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Gebäudeversicherung des Kantons St.Gallen, Fachdienst für Grundstückschätzungen (FSG), Davidstrasse 37, 9001 St. Gallen____________________________________________________________________________________

Zusammenfassung Grundstück
V-0.33

04.06.2026

GS-Nr. Vers.Nr. Bezeichnung
Fläche

 m²

Mietwert
gerundet

Fr.

Ertragswert
gerundet

Fr.

Mietwert
gerundet

Fr.

Ertragswert
gerundet

Fr.

Belastungsgrenze
gerundet

Fr.
Total 78'892 1'507 44'381 59'913

56-00311 Untergehren 78'892            1'507 44'381 59'913
56-00311 Acker / Wiese 53'345            25'906
56-00311 Wald 23'422            800
56-00311 unproduktive Fläche 2'125              
56-00311 56.00491 Scheune 1'287 15'311
56-00311 56.00725 Remise 183 2'016
56-00311 H Hühnerstall 37 348

Schätzer: Pius Giger, 04. Juni 2026
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Gebäudeversicherung des Kantons St.Gallen, Fachdienst für Grundstückschätzungen (FSG), Davidstrasse 37, 9001 St. Gallen____________________________________________________________________________________

Zusammenfassung Gebäude
V-0.33

04.06.2026

GS-Nr. Vers.-Nr. Bezeichnung

Mietwert
gerundet

Fr.

Ertragswert
gerundet

Fr.

Mietwert
gerundet

Fr.

Ertragswert
gerundet

Fr.

Belastungsgrenze
gerundet

Fr.

56-00311 56.00491 Scheune 1'287 15'311 20'670

56-00311 56.00491 Ställe Total 1'241 14'600
56-00311 56.00491 einfache Ställe 1'241 14'600

56-00311 56.00491 Garagen, Remise, Lagerraum Total 46 711
56-00311 56.00491 Werkstätten, Remise, Lagerräume 46 711

56-00311 56.00725 Remise 183 2'016 2'721

56-00311 56.00725 Garagen, Remise, Lagerraum Total 183 2'016
56-00311 56.00725 Werkstätten, Remise, Lagerräume 183 2'016

56-00311 H Hühnerstall 37 348 469

56-00311 H Ställe Total 37 348
56-00311 H einfache Ställe 37 348

Schätzer: Pius Giger, 04. Juni 2026
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Gebäudeversicherung des Kantons St.Gallen, Fachdienst für Grundstückschätzungen (FSG), Davidstrasse 37, 9001 St. Gallen____________________________________________________________________________________

Boden  (Kapitel 3, Seite 29)

Fläche N
ei

gu
ng

 

Pr
oz

en
t

D
is

ta
nz

 

Pr
oz

en
t

Zu
sc

hl
ag

 B
ew

äs
se

ru
ng

To
ta

l A
bz

ug
 

Be
re

in
ig

te
r 

Er
tr

ag
sw

er
t

M
in

im
al

er
 

Er
tr

ag
sw

er
t

Total
Ertragswert

m2 Fr./ha % -% -% km -% -% -% +% % Fr./ha Fr./ha Fr./ha Fr.
A B D E F G H I L=K/10'000 x A

4 53'345 25'906

16'420  gut 5'650 <18 5'650 9'277

36'594 gut 5'650 18-35 -20 -20 -1'130 4'520 16'540

331 mittel 4'420 35-50 -40 -40 -1'768 2'652 88

Klimaregion 

Klimaregion 

Klimaregion 

Klimaregion 

Klimaregion 

Klimaregion 

J=(D:I) K=B-J

56-00311, Untergehren Klimaregion C5-6

Wiese

Wiese

Wiese

Grundstücknummer/
Bezeichnung

Ve
rk

eh
rs

la
ge

St
re

ue

Bo
de

nq
ua

lit
ät

Ba
si

s-
Bo

de
nw

er
t 

Abzug/Zuschlag
Es gilt

Neigung  

Pa
rz

el
le

ng
rö

ss
e 

Distanz

W
al

da
ns

to
ss

 

An
de

re
 A

bz
üg

e 

To
ta

l A
bz

üg
e/

Zu
sc

hl
ag

pa
us

ch
al
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Gebäudeversicherung des Kantons St.Gallen, Fachdienst für Grundstückschätzungen (FSG), Davidstrasse 37, 9001 St. Gallen____________________________________________________________________________________

Wald

Total
Ertragswert

m² m² m² Fr. Fr. Fr.

23'422 23'422 800 X 800

Grundstücknummer/
Bezeichnung

Fläche 

GS-Nr. 56-00311, Untergehren 

Fläche 
verwendet pa

us
ch

al

Fläche 
übersteuert

gemäss
Schätzung 
Forstamt

Ertragswert

Ertragswert
pauschal
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Gebäudeversicherung des Kantons St.Gallen, Fachdienst für Grundstückschätzungen (FSG), Davidstrasse 37, 9001 St. Gallen____________________________________________________________________________________

Einfache Ställe / Bienenhäuser
(Kapitel 6.3.7, Seite 86)

GS-
Nr.

Vers.-
Nr. Ve

rk
eh

rs
la

ge

Nähere
Bezeichnung Fläche

Total
Mietwert RND Zustand

Kap. 
Satz

Total
Ertragswert

m2 Fr./m2 Fr. Jahre % Fr.
A B C=AxB D E=C/Dx100

56-00311 56.00491 4 Bergstall 170 7.30 1'241.00 30 mittel 8.5% 14'600

56-00311 H 3 Hühnerstall 6 6.20 37.20 20 mittel 10.7% 348

übrige Gebäude

GS-
Nr.

Vers.-
Nr. Ve

rk
eh

rs
la

ge

Total
Mietwert RND Zustand

Kap. 
Satz

Total
Ertragswert

Fr. Jahre % Fr.

C=AxB D E=C/Dx100

Nähere
Bezeichnung

Anzahl 
(m²/m³/Stk)

Mietwert
Einheit

A B

Ei
nf

ac
he

, 
m

eh
rs

ei
tig

e 
of

fe
ne

 W
ei

du
nt

er
st

än
de

 m
it 

be
fe

st
ig

te
m

 B
od

en

Ei
ns

ei
tig

 o
ff

en
e 

W
ei

du
nt

er
st

än
de

 m
it 

be
fe

st
ig

te
m

 
Bo

de
n 

un
d 

ei
nf

ac
he

r 
Fü

tt
er

un
gs

ei
nr

ic
ht

un
g

W
ei

tg
eh

en
d 

ge
sc

hl
os

se
ne

 S
tä

lle
 m

it 
ei

nf
ac

he
r 

Fü
tt

er
un

gs
ei

nr
ic

ht
un

g,
 B

ie
ne

nh
äu

se
r

Ei
nf

ac
he

 S
ch

w
ei

ne
st

äl
le

, 
ei

nf
ac

he
 H

üh
ne

rh
äu

se
r;

 
ge

sc
hl

os
se

ne
 S

tä
lle

 m
it 

Fe
ns

te
r,

 T
ür

e,
 b

ef
es

tig
te

m
 

Bo
de

n,
 F

üt
te

ru
ng

se
in

ric
ht

un
ge

n(
 K

rip
pe

, 
R
au

fe
)
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Gebäudeversicherung des Kantons St.Gallen, Fachdienst für Grundstückschätzungen (FSG), Davidstrasse 37, 9001 St. Gallen____________________________________________________________________________________

Garagen / Autoabstellplätze (Kapitel 5.3, Seite 58)

Abzüge

GS-
Nr.

Vers.-
Nr. Typ Fl

äc
he

of
fe

n

oh
ne

 S
tr

om

M
ie

tw
er

t

To
ta

l 
Ab

zü
ge Total 

Mietwert RND Zustand
Kap. 
Satz

Total
Ertrags-

wert

m2 Fr./m2 Fr./m2 Fr. Jahre % Fr.

A B C D=Ax(B-C) E F=D/Ex100

Werkstätten, Traktorengaragen, Remise, Lagerräume
(Kapitel 5.6, Seite 62)

GS-
Nr.

Vers.-
Nr. M

ie
tw

er
t

To
ta

l Z
us

ch
lä

ge
Total 

Mietwert RND Zustand
Kap. 
Satz

m2 Fr./m2 Fr./m2 Fr. Jahre % Fr.

A B C D=Ax(B+C) E F=D/Ex100

56-00311 56.00491 22 2.10 46.20 40 gut 6.5% 711

56-00311 56.00725 EG 21 4.20 2.40 138.60 25 mittel 8.8% 1'575

56-00311 56.00725 UG 21 2.10 44.10 20 mittel 10.0% 441Lagerraum einfach, nicht befahrbar

G
es

ch
os

s

Total
Ertrags-

wert

Remise < 3 m Einfahrtshöhe

Lagerraum einfach, nicht befahrbar

Fläche

Ö
la

bs
ch

ei
de

r
od

er
 B

od
en

be
la

g

m
it 

To
r

m
it 

Kr
af

ta
ns

ch
lu

ss
 4

00
V

Zuschläge

Typ

G
es

ch
os

s

Garagen/Abstellplätze die nicht zum Betriebsleiter gehören, 
sind unter 'übrige Gebäude' nlw zu erfassen.
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