Liegenschaft:  Landwirtschaft Untergehren, 8735 St. Gallenkappel
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1 Basisdaten

1.1 Auftraggeber / Auftrag

Auftraggeber
Adresse, Telefon
Auftrag

1.2 Objektbeschreibung
Objektart

Adresse

Eigentimer

Grundbuch

Parzellen Nr.

Gebaude Nr.

Zone
Grundstucksflachen

1.3 Grundlagen
Letzte Bewertung
Gebaudeversicherung

Amtl. Schatzung

Grundbuchauszug
Bauordnung/Zonenplan
Katasterplan

Plane

Fotos

Altlasten

Gefahrung
Besichtigung

Ziegler+Partner
Bauberatung GmbH

Langrutistrasse 6
8645 Rapperswil-Jona

Betreibungsamt Eschenbach
Rickenstrasse, 8733 Eschenbach
Immobilienbewertung der Liegenschaft mit Schatzung von Verkehrswert (Handelswert)

Landwirtschaftsliche Liegenschaft mit Scheune und Nebengebaude
Untergehren, 8735 St. Gallenkappel

Alleineigentum von Helene Oberholzer-Muller

8733 Eschenbach

311S

491S, 725S, Fahrnisbaute

L

311S 78'892 m2 (Wiese, Wald, Gewasser, Gebaudegrundflache, Strasse)

30.08.2018, amtliche Schatzung

30.08.2018

Verfligung tber Gebaudeversicherungswerte und Gebaudeklassierung
30.08.2018

Amtliche Schatzung im Auftrag der Steuerverwaltung Eschenbach

21.10.2025

04.06.2026, Quelle www.geoportal.ch

04.06.2026, Quelle www.geoportal.ch

keine Plane vorhanden

04.06.2026, von der Besichtigung des Bewerters (von aussen, vor Zufahrt her)
04.06.2026, keine Belastung durch Altlasten erwartet, Quelle www.geoportal.ch
04.06.2026, keine erfassten Gefahrungen, Quelle www.geoportal.ch
04.06.2026, Besichtigung Bewerter im Beisein der Eigentimerschaft

Telefon 055 220 78 00
www.ziegler-partner.ch
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2 Bewertung

2.1 Ertragswert
Liegenschaftsbewertung auf Basis der beiliegenden Ertragswertbewertung
Ertragswert

2.2 Verkehrswert

Der Verkehrswert einer Landwirtschaftlichen Liegenschaft bezeichnet den mutmasslichen
gewichteten Verkaufspreis zum Zeitpunkt der Bewertung auf Basis von Marktverhéltnissen
und rechtlichen Rahmenbedingungen.

Gebaude Gebaude 56.00491, Gebaude 56.00725 und Fahrnisbauten
Wiese / Acker  53'345 m2 grossteils maschinell bewirtschaftbar

Wald 23'422 m2 grossteils aufwandig zu bewirtschaften
Unproduktiv Wege, Strassen, Gewasser, weitere Kleinflachen

Rundung Flachenzusammenhang, Zufahrt, Attraktivitat, Gesamteindruck
Verkehrswert

2.3 Bemerkungen
Die Liegenschaft weist landwirtschaftsliche Nutzflachen verschiedener Qualitaten auf und ist
inkl. der Gebaude und Fahrnisbauten in nutzbarem, ansprechendem Zustand.

Der vorstehende Verkehrswert stellt den mutmasslichen Verkaufspreis dar, wie er unter den
normalen momentanen Marktbedingungen bei einer Verausserung erzielt werden konnte.
Subjektive Betrachtungen, personliche Ambitionen oder Verhaltnisse sind nicht Bestandteil
dieser Bewertung. Bei der vorliegenden Bewertung handelt es sich um ein Gutachten, dass
aufgrund der den Experten zur Verflgung gestellten Unterlagen und nach bestem Wissen
und Gewissen erstellt wurde. Spekulative Werte, wie Sie immer wieder vorkommen, sind in
keiner Weise berUcksichtigt. Diese Bewertung erfolgt ohne Haftung auf die
Wertebeurteilung.

Ort, Datum Rapperswil-Jona, 4. Juni 2026

Der Bewerter Yvan Brandli
dipl. Techniker HF Hochbau
Liegenschaftsbewerter

7 Rt

Landwirtschaftlicher Pius Giger
Fachschatzer Meisterlandwirt
Landwirtschaftlicher Fachschatzer GVSG

Ziegler+Partner Langrutistrasse 6 Telefon 055 220 78 00
Bauberatung GmbH 8645 Rapperswil-Jona www.ziegler-partner.ch

44'381 CHF

23'000 CHF
250'722 CHF
1'000 CHF

0 CHF
-14'722 CHF

260'000 CHF
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3 Anhang Grundlagen

3.1 Lageplan
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3 Anhang Grundlagen

3.2 Luftbild
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3 Anhang Grundlagen

3.3 Plan Hanglagen
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3 Anhang Grundlagen

3.4 Grundbuchauszug

Grundbuchauszug

Grundbuch St. Gallenkappel Gemeinde Eschenbach SG
Liegenschaft Nr. 311 EGRID CH157068773195

Plan Nr. 185, Geren, Miilital, Ranzachtobel, Stagmdili

Gesamtflache 78'892 m? Gebaude (208 m?), Strasse/Weg (1'544 m?), ubrige befestigte Flache
(277 m?), Acker/Wiese/Weide (53'345 m?), fliessendes Gewasser (96 m?), Wald (23'422 m?)
Scheune Vers.Nr. 491 (183 m?)

Remise Vers.Nr. 725 (25 m?)

Mutationsnr. BB041800, 04.07.2023 Beleg 137

Eigentlimer

Oberholzer Helene Gertrud, EGBPID CH543168778470, geboren 14.02.1966, weiblich, nicht
verheiratet und nicht in eingetragener Partnerschaft, von Eschenbach SG, Uznach SG,
Untergehren 1, 8735 St. Gallenkappel

Erwerbstitel

Erbteilung 28.09.2016 Beleg 87

Anmerkungen

ID 118, EREID CH64915963
Unterhaltspflicht an Gehrenstrasse Nr. 18
22.11.1991 Beleg 163

ID 126, EREID CH64918158

Subventionsbedingungen Strassensanierung Gehren
27.09.2004 Beleg 126

Auszug Grundstiick 311 St. Gallenkappel Gemeinde Eschenbach SG, 21.10.2025, 10:15 Uhr Seite 1 von 8
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3 Anhang Grundlagen
3.4 Grundbuchauszug

Vormerkungen

ID 174, EREID CH6491741465

Vorlaufige Eintragung Pfandrecht fiir Gewinnanspruch

zugunsten Oberholzer Raphael Peter, EGBPID CH558468773166, geb. 01.01.1999, mannlich, von
Eschenbach SG

zugunsten Oberholzer Daniel Isidor, EGBPID CH567768318465, geb. 25.09.2002, mannlich, von
Eschenbach SG

zugunsten Oberholzer Céline Heidi, EGBPID CH673177846895, geb. 08.09.2004, weiblich, von
Eschenbach SG

28.09.2016 Beleg 87

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 05/016, EREID CH6491160258

Last: Durchleitungsrecht fur Kabelleitung

zugunsten Swisscom (Schweiz) AG, EGBPID CH288868317706, mit Sitz in Ittigen BE,
Unternehmens-Identifikationsnummer CHE-101.654.423

29.12.1978 Beleg 175

ID 07/002, EREID CH6491211962

Recht/Last: Holzabfuhrrecht

zulasten und zugunsten Grundstiick Nr. 312 EGRID CH167768317021
20.07.1983 Beleg 556

15.12.2016 Beleg 121

05.03.2019 Beleg 29

ID 07/003, EREID CH6491212054

Last: Landw. Fuss- und Fahrwegrecht

zugunsten Grundstick Nr. 301 EGRID CH957068773117
20.07.1983 Beleg 557

ID 07/078, EREID CH6491219566

Last: Baurecht flir Schacht

zugunsten Schweizerische Eidgenossenschaft, EGBPID CH513177687772, mit Sitz in Bern
19.09.1983 Beleg 670

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

Fr. 55'000.--

Register-Schuldbrief Nr. 18/2018, EREID CH6491789376

Glaubiger: LLB (Schweiz) AG, EGBPID CHE696877803150, mit Sitz in Uznach SG, Unternehmens-
Identifikationsnummer CHE-109.031.349

Hochstzinsfuss 10 %, Bestimmungen gemass separater Vereinbarung oder vierteljahrliche
Verzinsung, Zinsfuss wird vom Glaubiger festgesetzt, Kiindigung jederzeit auf 3 Monate,
23.07.2018 Beleg 108

23.07.2018 Beleg 108

Auszug Grundstiick 311 St. Gallenkappel Gemeinde Eschenbach SG, 21.10.2025, 10:15 Uhr Seite 2 von 9
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3 Anhang Grundlagen

3.5 Fotos

iy

AL
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4 Anhang landwirtschaftliche Ertragswertschatzung

Die beiligende Ertragswertschatzung wurde nach einschlagig anerkannten Grundlagen der Gebaudeversicherung
des Kantons Gallen erstellt. Grundlage bildet die Berechnugnsmatrix EVWW 2018 Normalbetrieb SG

aus dem Jahr 2018.

Ziegler+Partner Langrutistrasse 6 Telefon 055 220 78 00

Bauberatung GmbH 8645 Rapperswil-Jona www.ziegler-partner.ch 11/11



Gebaudeversicherung des Kantons St.Gallen, Fachdienst fir Grundstlickschatzungen (FSG), Davidstrasse 37, 9001 St. Gallen

Ertragswertschatzung

V-0.33

Schétzer/in:  Pius Giger
Telefon: 055 615 35 50

Adresse des Betriebes
Hof:

Strasse: Untergehren
PLZ/Ort: 8735 St.Gallenkappel

Telefon:
Mobile:
e-mail:

Gebdude

Datum der Besichtigung: 4. Juni 2026

Berechnungsvariante: im Auftrag von Yvan Brandli

Eigentiimer
Helene Oberholzer

Name:

Strasse:

Untergehren

PLZ/Ort:

8735 St.Gallenkappel

Telefon:

Mobile:

e-mail:

Grundstiick Vers.- ; X Verkehrs-
Bezeichnung Baujahr
Nr. Nr. lage

56-00311| 56.00491]|Scheune 4

Mietwert

1287

Ertragswert
15'311

56-00311| 56.00725|Remise 4

183

2'016

56-00311 H|Huhnerstall 3

37

348

Land

Landwirtschaftliche Nutzflache

Grundstiick Bezeichnun Verkehrs- Total Wiese/
Nr. 9 lage Acker

Streue ¥
m? m?

Reben

mZ

andere
Spezial-
kulturen?

mZ

Gewachs- Wald Unproduktive

hauser/ Flache
Folientunnel
mZ mZ 2

56-00311|Untergehren 4 78'892 531345

m
23'422 2'125

26'706

Ubertrag von weiterer Excel-Mappe "Normalbetrieb"

Flache: Strauchbeer- , Obstanlage (m2)

Total Eigenland 78'892 53'345

23'422 2'125

Nichtlandwirtschaftliche Bestandteile im Sinne Art. 10 Abs. 3 BGBB

Total Ertragswert

44'381

Belastungsgrenze

Landwirtschaftlicher Ertragswert

./. Ubrige Gebaude/Anlagen, Baurecht, PV-Anlagen nicht-landwirtschaftlich
./. Wohnraum nicht-landwirtschaftlich

44'381

= Ertragswert ohne nicht-landwirtschaftliche Teile
+ Erhéhung 35 % dieses Ertragswertes
+ Wohnraum nicht-landwirtschaftlich

+ Ubrige Gebaude/Anlagen, Baurecht, PV-Anlagen nicht-landwirtschaftlich

44'381
15'533

= Belastungsgrenze

59'914

Dinkl. Dauerkulturen (Obstanlage, Strauchbeeranlage)
2 Hopfen, Erdbeeren, Gemiise (ausser Konservengemiise), Tabak sowie Heil- und Gewiirzpflanzen

Datum:

Unterschrift:

4. Juni 2026

© EW 2018 Normalbetrieb SG 56-00311 Oberholzer Helene 2026 (002)



Gebaudeversicherung des Kantons St.Gallen, Fachdienst fiir Grundstiickschatzungen (FSG), Davidstrasse 37, 9001 St. Gallen

Zusammenfassung Grundstiick

04.06.2026
Mietwert Ertragswert Mietwert Ertragswert  Belastungsgrenze
Flache gerundet gerundet gerundet gerundet gerundet
GS-Nr. Vers.Nr. Bezeichnung m2 Fr. Fr. Fr. Fr. Fr.
Total 78'892 1'507 44'381 59'913
56-00311 Untergehren 78'892 1'507 44'381 59'913
Acker / Wiese 53'345 25'906
Wald 23'422 800
unproduktive Flache 2'125
56.00491 Scheune 1'287 15'311
56.00725 Remise 183 2'016
H Hiihnerstall 37 348
Schétzer: Pius Giger, 04. Juni 2026
2/7

© EW 2018 Normalbetrieb SG

56-00311 Oberholzer Helene 2026 (002)



Gebaudeversicherung des Kantons St.Gallen, Fachdienst fiir Grundstiickschatzungen (FSG), Davidstrasse 37, 9001 St. Gallen

Zusammenfassung Gebdude

04.06.2026
Mietwert  Ertragswert Mietwert Ertragswert ~ Belastungsgrenze
gerundet gerundet gerundet gerundet gerundet
GS-Nr. Vers.-Nr. Bezeichnung Fr. Fr. Fr. Fr. Fr.
56-00311 56.00491 Scheune 1'287 15'311 20'670
Stalle Total 1241 14'600
einfache Stélle 1241 14'600
Garagen, Remise, Lagerraum Total 46 711
Werkstatten, Remise, Lagerraume 46 711
56-00311 56.00725 Remise 183 2'016 2'721
Garagen, Remise, Lagerraum Total 183 2'016
Werkstdtten, Remise, Lagerrdume 183 2'016
56-00311 H Hiihnerstall 37 348 469
Stalle Total 37 348
einfache Stalle 37 348

Schétzer: Pius Giger, 04. Juni 2026

© EW 2018 Normalbetrieb SG

56-00311 Oberholzer Helene 2026 (002)
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Gebaudeversicherung des Kantons St.Gallen, Fachdienst fiir Grundstiickschatzungen (FSG), Davidstrasse 37, 9001 St. Gallen

Boden (Kapitel 3, Seite 29)
_ _ Abzug/Zuschlag Es gilt
Neigung Distanz
2| &
. E 6
Grundstlicknummer/ o o
) - o] 2 g 0 N
Bezeichnung ) B H 2 P = - )
g 5 g 5 21818 8| 25| ._¢
v =] 3 c @ < N N L9 5 ¢
[ J<3 o | . |5 - o | o S |ls=z]lez
S 9] g o < = = N c S <4 £ < < 22l 28| =
5 8 3 3 2 8188|228 = s |[s8|EF|E Total
2| Flache & 8] & g 1218181 &1=z1%|R]| R e |8E| =& | 8| Ertragswert
m? Fr./ha| % Y% | -% | km | -% | -% | -% | +% % Fr./ha| Fr/ha| Fr/ha | & Fr.
A B D E F G H 1 J=(D:I) K=B-] L=K/10'000 x A
56-00311, Untergehren 4 53'345 Klimaregion C5-6 25'906
Wiese 16420 [ ]| out | ses0| <18 5650 9277
Wiese 36'594 |:| gut 5'650] 18-35| -20 -20 | -1'130| 4'520 16'540
Wiese 331|[ ]| mittel | 442035-50] -0 -40 | -1768| 2652 88
Klimaregion
Klimaregion
Klimaregion
Klimaregion
Klimaregion
Klimaregion

© EW 2018 Normalbetrieb SG 56-00311 Oberholzer Helene 2026 (002) 4/7



Gebaudeversicherung des Kantons St.Gallen, Fachdienst fir Grundstlickschatzungen (FSG), Davidstrasse 37, 9001 St. Gallen

Wald

Ertragswert
Grundstu_cknummer/ gemiss =
Bezeichnung Fléche Fléche Schatzung Ertragswert 2 Total
Flache Uibersteuert verwendet Forstamt pauschal 8 Ertragswert
m2 m2 m2 Fr. Fr. Fr.
GS-Nr. 56-00311, Untergehren 23'422 23'422 800| X 800

© EW 2018 Normalbetrieb SG

56-00311 Oberholzer Helene 2026 (002)
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Gebaudeversicherung des Kantons St.Gallen, Fachdienst fir Grundstlickschatzungen (FSG), Davidstrasse 37, 9001 St. Gallen

Einfache Stdlle / Bienenhauser

(Kapitel 6.3.7, Seite 86)

= £
€ £ [l TR
s | & |. [g8®
e Bol| & 2 ‘g’ ©
2 |€5|8 |8z
g 82| |2=4
£ 28|, |58
3 Ec|E3|TS=
3 v g 3 (2R ¢
= TS| LE2|ISSS
SE|®Ss|€e8o
e |gs|BE[EeE
o § 1 22 |82
5 e8| s2 ot s
SC | 25 |=EE
[ T = a2 |mE S
g Sc|l22]|22 (828
2 A EN A R
4 £33 |es| 82205
= - £ =
Gs- vers- | & Nahere 2 el€=]28|8 % £ Total Kap. Total
Nr. Nr. L Bezeichnung Flache | ¢ &5 | o 5 % g’ o g% Mietwert | RND Zustand Satz Ertragswert
m? .é g g % 2 £ .é G % Fr./m? Fr. Jahre % Fr.
A cl|oa| =2 |cs5al B C=AxB D E=C/Dx100
56-00311| 56.00491| 4 |Bergstall wo | | T [ | & 730 1'241.00] 30 mittel 8.5% 14'600
56-00311 H| 3 |Huhnerstall 6 - - i s 6.20 37.20f 20 mittel 10.7% 348
(" i i i
(s - " {
i £ i i
o - i i
o i i i
) " " i
iy - - i
o i i i
(s " " {
'y i { -
iibrige Gebaude
[}
(=
o
£
GS- Vers.- %’ Néhere Anzahl Mietwert Total Kap. Total
Nr. Nr. 4 Bezeichnung (m2/m3/Stk) Einheit Mietwert | RND Zustand Satz Ertragswert
Fr. Jahre % Fr.
A B C=AxB D E=C/Dx100
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Gebaudeversicherung des Kantons St.Gallen, Fachdienst fiir Grundstiickschatzungen (FSG), Davidstrasse 37, 9001 St. Gallen

Garagen / Autoabstellplitze

(Kapitel 5.3, Seite 58)

Abziige
3 § = Total
GS- Vers.- g § S ?:J % B :%)’ :I'otal Kap. Ertrags-
Nr. Nr. [G] Typ i 5 5 s 2 £ | Mietwert | RND Zustand Satz wert
Garagen/Abstellplatze die nicht zum Betriebsleiter gehdren, m’ Fr./m’ | Fr./m’ Fr. Jahre % Fr.
sind unter 'Ubrige Gebaude' nlw zu erfassen. A B C D=Ax(B-C) E F=D/Ex100
L1 (L]
[1{C]
L1 {C]
[ {C]
[ (L]
L1 {C]
1]
1]
1]
[1{[]
L[]
Werkstatten, Traktorengaragen, Remise, Lagerraume _ _
(Kapitel 5.6, Seite 62)
Zuschlage
= ()
@ g é £ é Total
GS- Vers.- G 5 8 3 H = Total Kap. | Ertrags-
Nr. Nr. & Typ Flache | § 8 8 g © | Mietwert | RND |  Zustand Satz wert
m? E@ S S | Frym?| Fr/m? Fr. Jahre % Fr.
A |Esl ]| €| B c | p=axe+o E | F=D/Ex100
56-00311| 56.00491 Lagerraum einfach, nicht befahrbar 2l [JILIIL] ] 21w 46.20( 40 gut 6.5% 711
56-00311| 56.00725| EG |Remise < 3 m Einfahrtshohe 2| [] [ ]| 42| 240 13860 25 mittel 88%| 1575
56-00311| 56.00725| UG |Lagerraum einfach, nicht befahrbar a2l (LI | 210 aa.10( 20 mittel 10.0% 441
HyEn
LI O
Hynn
[] []
LI
LI OO
LI O
Himyn
HyEn
HyIEn
LT
LI O
LI O
Hiinin
LI O
LI O
LI O
L] 0]
iy m
HyE N
LI O]
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